UMOWA NAJMU LOKALU

WzOR

Zawarta w dniu .............. roku we Wroctawiu pomiedzy:

Gming Wroctaw —pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, NIP 8971383551, Szkota Podstawowa nr 33 im.
Tradycji Herbu Wroctawia, z siedzibg ul. Kolista 17, 54-151 Wroctaw, w imieniu ktdrej dziata Adam
Franiuk— Dyrektor Szkoty Podstawowej nr 33 (Petnomocnictwo nr 231/1/J0/23 Prezydenta Wroctawia
z dnia 1 wrzesnia 2023r.),

zwang w dalszej tresci umowy Wynajmujgcym

[nazwa lub imie i nazwisko oraz firma kontrahental, [adres], [wtasciwy sad i wydziat KRS oraz nr KRS w
przypadku spétek prawa handlowego], NIP [nr NIP], REGON [nr REGON], zwanym dalej: ,,Najemcg”,
ktdrego reprezentuje:

[imie i nazwisko osoby reprezentujacej oraz funkcja]
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1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujacy wynajmuje Najemcy z przeznaczeniem na
przygotowani oraz wydawanie positkdw dla dzieci Szkoty Podstawowej nr 33 we Wroctawiu
lokal uzytkowy sktadajacy sie z zaplecza kuchennego (wydawalnia i zmywalnia o tagcznej o
powierzchni 45 m2) oraz stotéwke z wydawalnig o tacznej powierzchni 204 m?, usytuowany
we Wroctawiu, przy ul. Kolistej 17.

2. Przejecie lokalu zostanie stwierdzone pisemnie w postaci Protokotu zdawczo — odbiorczego,
ktory to stanowié bedzie zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy. Najemca podpisujgc niniejszy
protokdt oswiadcza rownoczesnie, ze przejat lokal w stanie przydatnym do umdwionego
uzytku.

3. Wynajmujacy nie zapewnia niezbednego wyposazenia kuchni ani stotéwki, Wynajmujacy nie
posiada zastawy stotowe]. Wykonawca jest zobowigzany do wyposazenia kuchni we wszystkie
sprzety i akcesoria niezbedne do prawidtowe] realizacji zamdwienia.

§2



§3

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego czyni¢ w Lokalu zmian sprzecznych z umowg
lub jego przeznaczeniem okreslonym w § 1, a w szczegélnosci:

a. Podnajmowaé, poddzierzawi¢ lub oddawac Lokal w bezptatne uzywanie osobom
trzecim;

b. Dokonywa¢ trwatych zmian fizycznych w Lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju
adaptacji budowlanych, przebuddéw, dobuddéw, wyburzen, zmian elementéw statych
oraz wystroju kolorystycznego, powodujgcych wypaczenie dotychczasowo przyjetego
wygladu i standarddw.

Wszelkie ewentualne zmiany muszg by¢ uzgodnione z Wynajmujgcym.

c. Realizowac¢ ustugi na rzecz innych podmiotdw niz Wynajmujacy, w szczegdlnosci
przygotowywac positki na rzecz innych placéwek oswiatowych czy podmiotow.

Wynajmujacy zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci
i przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywa¢ w wynajmowanym Lokalu
jakichkolwiek napojéw z zawartoscig alkoholu.

Wynajmujacy nie moze przechowywaé w wynajmowanym Lokalu produktéw tytoniowych.

Wynajmujacy nie zezwala na catodobowg eksploatacje lokalu. Najemca zobowigzuje sie do
wykorzystywania przedmiotu najmu wyfacznie w dni pracy szkoty od godz. 06:00 do 20:00.

Najemca organizuje we wtasnym zakresie tgcznos¢ pomiedzy pracownikami wykonujgcymi
ustuge cateringowg na rzecz Wynajmujgcego. Wynajmujacy nie udostepni Najemcy zadnego
srodka tacznosci.

W trakcie trwania najmu, drobne nakfady potgczone ze zwyktym uzywaniem Lokalu,
konserwacjg oraz przeprowadzaniem biezgcych remontdw obcigzajg Najemce.

Usterki w wynajetym Lokalu lub jego wyposazenia, Najemca, zobowigzany jest usung¢ we
wiasnym zakresie.

Jezeli w trakcie trwania najmu, Lokal bedzie wymagat napraw, ktére obciazaja
Wynajmujacego, Najemca powinien go o tym fakcie niezwtocznie powiadomié na pismie.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci w wynajmowanych
pomieszczeniach.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone na terenie szkoty
przez swoich pracownikéw tak wobec Wynajmujacego jaki i oséb trzecich oraz zobowigzuje
sie do pokrycia kosztow wynikajgcych z naprawienia szkody.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w wyniku uzytkowania sprzetu
oraz pomieszczen kuchni, stotéwki.

Dziatalno$¢ Najemcy winna byé prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
sanitarnymi, ppoz i BHP.



§4

10.

11.

12.

Najemca zobowigzany jest do systematycznego oczyszczania separatora ttuszczu i przylegtej
do niego kanalizacji, na wtasny koszt, nie rzadziej niz dwa razy w okresie wynajmu i
zobowigzany jest do dostarczenia Wynajmujgcemu potwierdzenia wykonania ustugi wraz z
kartg odpaddéw, oraz do systematycznego przegladu i czyszczenia kuchni elektrycznej. W
przypadku nie wykonania oczyszczania przez Najemce i nie dostarczenia odpowiednich
dokumentdw, Wynajmujgcy dokona tej czynnosci samodzielnie na koszt Najemcy.

Najemca odpowiada za stan sanitarny pomieszczen i spetnianie przez nie wymogow sanitarno
- epidemiologicznych. Na Najemcy cigzy obowigzek dokonania wszelkich uzgodnien i
uzyskania wszelkich zezwolen zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej —
od urzeddéw nadzoru panstwowego w szczegélnosci od: SANEPIDU, PIH-u, PIP-u.

Najemca zobowigzuje sie do wykonania dezynsekcji i deratyzacji min. 2x w okresie trwania
umowy lub czesciej gdy wyniknie nagta koniecznosé¢ wykonania dodatkowej dezynsekc;ji i
deratyzacji oraz zobowigzany jest do dostarczenia Wynajmujgcemu potwierdzenia wykonania
ustugi.

Modernizacja pomieszczert wykonana przed i w trakcie trwania umowy wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Zwrot poniesionych naktadéw mozliwy bedzie po uzyskaniu
pisemnej zgody wydanej przez Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie do wykonania nastepujgcych przeglagdow w trakcie trwania umowy:

- Pomiary ochrony przeciwporazeniowej wraz z pomiarami potgczen wyréwnawczych( PN-HD
60364-6 ) raz na 12 miesiecy.

- Dodatkowo w terminie do 2 dni od dnia podpisania umowy Najemca zobowigzuje sie do
dokonania odbioréw w celu prowadzenia dziatalnosci, o ktédrych mowa w ustepie 9.

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdcié Lokal wraz z wyposazeniem w
stanie nie pogorszonym — na podstawie protokotu o ktérym mowa w § 1 ust. 2 umowy.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem jego prawidtowego
uzywania.

Lokal przed zwréceniem, winien zosta¢ odswiezony - poprzez pomalowanie wszystkich Scian i
sufitu. Kolorystyke nalezy uzgodni¢ z Wynajmujgcym.

lezeli po zakoriczeniu najmu, lokal i/lub wyposazenie bedzie zawieraé wady wykraczajgce
ponad normalne zuzycie, okreslone w ust. 1, Najemca bedzie zobowigzany usunac je na
wiasny koszt i przywrdcié¢ je do stanu poprzedniego. W tym celu, Wynajmujgcy moze
wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu,
Wynajmujacy moze zlecié usuniecie wad innemu wykonawcy, na koszt i ryzyko Najemcy - w
rozliczeniu ujeta zostanie warto$¢ wptaconej kaucji, o ktérej mowa w § 5 ust 4 umowy.

Postanowienie ust. 3 nie ma zastosowania jezeli Lokal i/lub ich wyposazenie ulegty zniszczeniu
lub uszkodzeniom w wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie mogt temu zapobiec.



§5

Z tytutu najmu Najemca zaptaci Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci: 2500 zt brutto
(dwa tysigce pieéset ztotych))

Zaptata czynszu nastepowac bedzie przelewem-z rachunku bankowego Najemcy na rachunek
bankowy Wynajmujacego, wskazany na wystawionej fakturze, w terminie do 14 dni liczonych od
dnia przekazania faktury

Strony dopuszczajg mozliwosé kompensaty(potrgcenie) wzajemnych zobowigzan i naleznosci.

Na poczet zabezpieczenia roszczern Wynajmujgcego z tytutu uzywania przez Najemce wyposazenia
Lokalu, opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 umowy,
Najemca wptaci w dniu sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego kaucje w wysokosci
jednomiesiecznego czynszu tj. 2500 zt brutto na rachunek bankowy: 29 1020 5226 0000 6302
0584 6375 . Zwrot kaucji nastgpi w wysokosci 100 % wartosci kaucji, w terminie 14 dni od daty
wygasniecia lub rozwigzania umowy, pod warunkiem, ze zwrécone wyposazenie znajdowac sie
bedzie w stanie nie gorszym niz w chwili przekazania, a pomieszczenie zostanie odmalowane
zgodnie z brzmieniem §4 ust. 2 umowy, z tym, ze Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za
zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

§ 6 zgodnie z brzmieniem umowy

1.

Oprdcz czynszu, Najemca bedzie ponosit koszty zuzytych mediow:

- z tytutu zuzycia energii elektrycznej— wg wskazan podlicznikdw,

- z tytutu wody i Sciekdw wg wskazan podlicznika

2.

3.

1.1. Najemca we wtasnym zakresie zobowigzany jest do wywozu nieczystosci i odpadow z lokalu
oraz dostarczenia w dniu rozpoczecia realizacji umowy badania w zakresie mikrobiologii i
fizykochemii wody.

1.2. Najemca zobowigzuje sie do wykonania przeglgddéw w trakcie trwania umowy nakazanych
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ponoszenia wszelkich zwigzanych z tym kosztéw.

1.3. Najemca zobowigzuje sie do wykonania dezynsekcji i deratyzacji min. 2 razy w okresie
trwania umowy o ile nie wyniknie nagta konieczno$¢ wykonania dodatkowej dezynsekgji i
deratyzacji.

1.4. Placowka jest wyposazona w system sygnalizacji wtamania i napadu. W przypadku ztego
zabezpieczenia wynajmowanych pomieszczen i wywotania nieuzasadnionych lub fatszywych
alarmoéw Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami interwencji firmy ochroniarskiej.

Zaptata za media nastepowac bedzie przelewem, z rachunku bankowego Najemcy na rachunek
bankowy Wynajmujgcego, wskazany na wystawionej fakturze w terminie do 14 dni liczonych od
dnia przekazania faktury

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci kosztow eksploatacji w przypadku gdy
ceny dostawcow medidw, obstugujgcych Wynajmujgcego ulegng zmianie. O fakcie zmiany



8§87

§8

wysokosci optat Wynajmujacy zawiadomi Najemce na pismie zamieszczajac kopie pisma
informujgcego Wynajmujgcego o podwyzce cen za dostarczane media.

Strony dopuszczajg mozliwosé kompensaty(potrgcenie) wzajemnych zobowigzan i naleznosci.

W przypadku nieswiadczenia przez Najemce z przedmiotu najmu, w zwigzku z brakiem mozliwosci
realizowania ustug restauracyjnych, Swiadczonych przez Najemce na rzecz Wynajmujgcego na
podstawie odrebnej umowy , z przyczyn nie dotyczgcych Najemcy, niemozliwych do przewidzenia
w chwili zawarcia umowy (strajki, alarmy, zawieszenie zaje¢ w szkole, epidemia itp.), czynsz najmu
ulega zawieszeniu na ten czas.

W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5i 6, Wynajmujacemu
przystugujg za czas opdznienia odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy rozpoczety dzien
opo6znienia . Jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu oraz optat o ktérych mowa w §
6 ust. 1 Umowy co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujgcy moze najem
wypowiedzieé bez zachowania terminu wypowiedzenia. W takim przypadku Wynajmujacy
zawiadomi o tym fakcie Najemce na pismie i wyznaczy mu dodatkowy termin miesieczny na
zaptate zalegtych naleznosci.

Na Najemcy cigzy obowigzek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich zezwolen
zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — od urzedéw nadzoru
panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ cywilng za produkt - w ramach dziatalnosci,
prowadzonej w wynajmowanym lokalu. Zobowigzany jest do posiadania polisy OC z suma
gwarancyjng minimum 1 min zt wraz z rozszerzeniem o szkody z tytutu OC najemcy z limitem w
wysokosci 500 000 zt oraz rozszerzeniem o szkody bedgace nastepstwem przeniesienia choréb
zakaznych, zakazen i biologicznych czynnikéw chorobotwdrczych (w tym w szczegdlnosci
salmonelli i innych zgodnie z ustawg o chorobach zakaznych i zakazeniach, z wytgczeniem szkdd
spowodowanych przeniesieniem choroby Creutzfeldta -Jacoba lub innych encefalopatii
ggbczastych lub HIV oraz priony, a takze szkdd powstatych w nastepstwie zakazenia wirusem SARS
-CoV-2 (wywotujacym chorobe COVID-19) oraz jego mutacjami ) z limitem odpowiedzialnosci

500 000 zt na jeden i wszystkie wypadki.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za mienie stanowigce wyposazenie lokalu, a stanowigce
wtasnos¢ Wynajmujgcego. Ubezpieczenie lokalu jest po stronie Najemcy.

W przypadku gdy Najemca wyposazy Lokal we wtasne mienie jest on w petni odpowiedzialny za
odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i kradziezg. W przypadku
zaistnienia takowych zjawisk Wynajmujgcy nie ponosi z tego tytutu zadnej odpowiedzialnosci.

Najemca bedzie ponosit rowniez nastepujace koszty tj:



a) badanie w zakresie mikrobiologii i fizykochemii wody (1x wrzesierh 1x marzec) — kopie protokotu
Najemca zobowigzuje sie przekazaé do pazdziernika tego samego roku i kwietnia roku nastepnego

b) zawarcia umowy na wywoz smieci z uwzglednieniem selektywnej zbiorki

c¢) podatku od nieruchomosci w czesci przypadajacej na wynajem na wyfgcznosé 45m2 powierzchni
kuchni

6. Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania nastepujgcych przegladdw w trakcie trwania
umowy:

a) przegladu instalacji elektrycznej ( 1x w listopadzie),
b) przegladu p.poz ( 1x w listopadzie),

oraz innych nakazanych obowigzujacymi przepisami prawa oraz ponoszenia wszelkich zwigzanych z
tym kosztow.

§9

1. Umowe zawiera sie na czas okreslony tzn. od dnia ............ do dnia .............. -w tym jeden
miesigc wakacji ......cccceeruvennenn.

2. W przypadku rozwigzania umowy na ustugi cateringowe wigzgcej Strony niniejszej umowy,
umowa najmu ulega rozwigzaniu w tym samym terminie.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg zosta¢ dokonane wytacznie za zgodg obu stron, wyrazong na
pismie pod rygorem niewaznosci.

§12

Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad witasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§13

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego, a jeden dla
Najemcy.



WYNAJMUJACY NAJEMCA



